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OBJETIVOS

Los objetivos basicos de la asignatura Derechos reales se dirigen a:
- Conseguir que el alumno alcance un nivel razonable de conocimientos de la disciplina.-
- Manejar convenientemente los conocimientos teéricos en la solucidn de los problemas practicos.

DESCRIPCION DE CONTENIDOS: PROGRAMA

La asignatura afronta el estudio de los derechos reales entendidos como aquella categoria especifica de derechos
subjetivos patrimoniales que tienen por objeto las cosas corporales (de ahi su calificacion de reales, de res, cosa en
latin) y a través de los cuales se organiza juridicamente la adquisicién, tenencia, goce y disfrute estable de los bienes
que permite la satisfaccién de las necesidades econdmicas que pueden obtenerse con ellos (propiedad, goce y
disfrute de los bienes, garantia del crédito, etc.).

Un capitulo especifico de la asignatura lo constituye el llamado Derecho Hipotecario o Derecho Inmobiliario Registral,
gue se ocupa del estudio de la institucion que conocemos como Registro de la Propiedad.

Asimismo, aungque no estamos ante un derecho real, dentro del contenido de la asignatura se estudia también, por el
peso de la tradicion histérica que la incluy6 en la categoria de las propiedades especiales, la propiedad intelectual.

TEMARIO

Primera Parte
Los derechos reales en general

TEMA 1.- LOS DERECHOS REALES
1. El derecho real: concepto, caracteres y contenido
2. La distincion entre derechos reales y derechos de crédito. Figuras intermedias
3. Clasificacion de los derechos reales
4. La autonomia privada en la creacién de los derechos reales. El problema del numerus clausus o numerus apertus
de los derechos reales
5. Adquisicién y transmision de los derechos reales. La teoria del titulo y el modo
6. Extincion y pérdida de los derechos reales

Segunda Parte
Posesion y Usucapion

TEMA 2.- LA POSESION
1. La posesion: concepto, funciones y naturaleza
2. Clases de posesion:
A) Posesion natural y posesion civil
B) Posesién en concepto de duefio y en concepto distinto del de duefio
C) Posesion mediata y posesion inmediata
D) Ejercicio personal de la posesién y ejercicio por otro. El servidor de la posesion
E) Posesién de buena fe y posesion de mala fe
F) Posesion justa o no viciosa y posesion viciosa o injusta
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. Sujetos y objeto de la posesion
. Adquisicion, pérdida, conservacion y recuperacion de la posesion
. Efectos de la posesion:

A) Proteccién del estado posesorio: las acciones posesorias

B) Presunciones posesorias

C) El art. 464 del Cédigo Civil

D) La liquidacion del estado posesorio
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TEMA 3.- LA USUCAPION
. Concepto, naturaleza juridica y fundamento de la usucapion
. Clases de usucapion
. Objeto de la usucapién
. Requisitos generales y especiales de la usucapion
. Efectos y funcionamiento de la usucapion
. La renuncia a la usucapion
. La usucapion liberatoria
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Tercera Parte
Propiedad

TEMA 4.- LA PROPIEDAD
. La propiedad en el Cdadigo Civil y en la Constitucidon
. Concepto y caracteres del derecho de propiedad
. Sujeto del dominio
. Objeto y extension vertical del dominio
. El contenido del derecho de propiedad
. La proteccion y defensa del dominio
. Limites y limitaciones del dominio. Las prohibiciones de disponer
. Las relaciones de vecindad: Limitaciones legales del dominio por razén de la vecindad de fincas y las servidumbres
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TEMA 5.- ACCESION, OCUPACION, HALLAZGO Y TESORO
. La accesion: idea general y clases
. Principios rectores de la unién o incorporacion de cosas
. La accesién inmobiliaria artificial o industrial
. La construccioén extralimitada
. La accesién inmobiliaria natural
. La accesion mobiliaria
. La ocupacion: concepto, naturaleza juridica y objeto
. El hallazgo
. El tesoro
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TEMA 6.- LA COMUNIDAD DE BIENES
. La comunidad de bienes: concepto y tipos
. Principios rectores de la comunidad de bienes
. El contenido de la situacién de comunidad
. La extincién de la comunidad. La division de la cosa comun
. La situacién de medianeria: naturaleza y régimen juridico
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TEMA 7.- LA PROPIEDAD HORIZONTAL
. La propiedad horizontal: la nocién del conjunto inmobiliario y de la llamada propiedad separada
. Constitucion del régimen de propiedad horizontal. El titulo constitutivo. Los Estatutos
. Elementos de la propiedad horizontal: elementos privativos y elementos comunes. La cuota de participacion. El
llamado elemento procomunal
4. Derechos y obligaciones de los propietarios
5. Organizacion de la propiedad horizontal: érganos de la comunidad y régimen de adopcion e impugnacion de los
acuerdos comunitarios
6. Extincion de la propiedad horizontal
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Cuarta Parte
Los derechos reales limitados

TEMA 8.- LOS DERECHOS REALES DE GOCE Y DE ADQUISICION
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. Concepto y funcion econdmica de los derechos reales de goce

. El derecho de usufructo: concepto, sujetos, objeto, contenido y extincion

. Los derechos reales de uso y de habitacion

. Los censos: concepto, clases y régimen juridico

. El derecho real de superficie: concepto, constitucion y contenido

. Los derechos de sobreelevacion y de subedificacion: concepto y contenido
. El derecho de aprovechamiento por turno: concepto y régimen juridico

. El derecho real de servidumbre: concepto, contenido general, caracteres y clases
. Modos de constitucion del derecho de servidumbre. Extincién

. La categoria de los derechos de adquisicion: concepto y naturaleza juridica
. El derecho de opcién

. El derecho de adquisicién preferente: sus dos manifestaciones

. El derecho de tanteo

. El derecho de retracto. Los retractos legales

. La colision entre diversos derechos de adquisicién

TEMA 9.- LOS DERECHOS REALES DE GARANTIA

. Los derechos reales de garantia: funcién, concepto y clases
. Normas comunes a los derechos reales de garantia

. El derecho real de prenda: concepto, caracteres y contenido
. La prenda irregular. La prenda de créditos.

. La prenda sin desplazamiento de la posesion

. La hipoteca mobiliaria

. La anticresis

TEMA 10.- EL DERECHO REAL DE HIPOTECA

. El derecho real de hipoteca: concepto, funciones econémicas y caracteres
. Clases de hipotecas
. Sujetos de la hipoteca:

A) Acreedor hipotecario

B) Deudor hipotecario

C) Hipotecante no deudor. El fiador real
D) El tercer poseedor

. Constitucidn de la hipoteca

. Objeto de la hipoteca

. La obligacién asegurada con hipoteca
. Extensién de la hipoteca

. Contenido y proteccién de la hipoteca

Quinta Parte

El
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Registro de la Propiedad

TEMA 11.- EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

. Concepto y finalidad

. Sistemas registrales: idea general del sistema francés y del sistema aleméan
. La organizacion del Registro. La publicidad formal

. La finca como base del Registro

. Actos y derechos registrables. Los titulos inscribibles

. El asiento registral: concepto y clases

. El procedimiento registral:

A) El principio de rogacion. El asiento de presentacion
B) El principio de tracto sucesivo

C) El principio de prioridad registral

D) El principio de legalidad. La calificacién registral

TEMA 12.- LOS EFECTOS DEL REGISTRO

. Los efectos de la inscripcion en general:

A) Inscripciones declarativas y constitutivas
B) Inscripciones obligatorias y voluntarias
C) Inscripcién y tradicion

. La inoponibilidad de los titulos no inscritos: el tercero latino
. La eficacia no convalidante de la inscripcion
. La exactitud del Registro. La legitimacion registral
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5. La fe publica registral: el tercero germanico
6. Usucapién y Registro

Sexta Parte
Las propiedades especiales

TEMA 13.- PROPIEDADES ESPECIALES
. La categoria de las propiedades especiales
. La propiedad intelectual: régimen juridico
. Sujeto, objeto y contenido
. Duracién y limites
. Transmisién de derechos
. Otros derechos de propiedad intelectual

OO, WNPE

(En contenido detallado se incluye pdf con el programa completo de la asignatura y bibliografia recomendada).

ACTIVIDADES FORMATIVAS, METODOLOGIA A UTILIZAR Y REGIMEN DE TUTORIAS

El plan de trabajo semanal se reparte entre una clase tedrica o Clase Magistral, de hora y media, en la que el
profesor se limita a exponer y destacar los principios teéricos mas importantes de la materia, correspondiendo al
alumno completar los contenidos teéricos no explicados con su propio estudio individualizado de los manuales, textos
legales y demas materiales docentes, y una Clase Practica, también hora y media de duracién, en la que se persigue
favorecer la participacion activa del alumno en la ejecucion de actividades que permitan la aplicacion de los
conocimientos tedricos adquiridos a los casos sometidos a su consideracion mediante la utilizacién de las técnicas
propias de la realizacion practica del Derecho (manejo de bases de datos de jurisprudencia, legislacion y bibliografia
juridicas, uso de los conceptos y herramientas propias del razonamiento, argumentacién, interpretacion y aplicacién
de las normas, etc.).

SISTEMA DE EVALUACION

Peso porcentual del Examen/Prueba Final: 60
Peso porcentual del resto de la evaluacion: 40

La evaluacién del alumno se realiza a través de dos procedimientos:

A) La evaluacién continda, que pretende determinar el nivel de conocimientos alcanzado por el alumno con el trabajo
desarrollado durante el curso y que permite obtener hasta el 40 % de la calificacion definitiva (4 puntos), del siguiente
modo:

- La participacién e intervencién en las clases practicas, realizando las actividades programadas en cada caso, con el
gue podra obtenerse hasta 1 punto.

- La realizacién de un examen escrito integrado por un test, con el que se podra obtener hasta 1 punto, y por la
resolucion razonada de un caso practico, con el que se podra obtener hasta 2 puntos. En la resolucion del caso
préactico no se podra utilizar ningln tipo de textos legales ni de ayuda documental.

B) El examen final (convocatoria ordinaria de enero), de caracter tedrico y escrito, que permite obtener hasta el 60 %
de la calificacién definitiva (6 puntos). Este examen consistira en un test y en la contestacion a una o varias preguntas
de desarrollo corto. Con el test se podra obtener hasta 4 puntos. Con las preguntas cortas hasta 2 puntos.

Para aprobar la asignatura es necesario obtener en el examen final una calificacion minima de 3 puntos.

Para la evaluacion de los test se tomaran en cuenta todas las preguntas del cuestionario, de modo que las preguntas
acertadas puntuaran positivamente y las no contestadas o contestadas errébneamente, restaran un valor equivalente a
la cuarta parte del valor asignado a las preguntas acertadas. Por ejemplo, si cada pregunta se valorase con 1 punto,
las no contestadas o equivocadas restarian 0,25 puntos.

Evaluacion en la convocatoria extraordinaria

En la convocatoria extraordinaria el alumno podra obtener su evaluacién mediante la realizacién de un Gnico examen
con el que podra alcanzar el 100 % de la calificacion definitiva. Este examen estara integrado por dos partes:

a) Un test, con el que se podra obtener hasta 6 puntos, y que deberan realizar todos los alumnos. La puntuacion
conseguida se sumara, en su caso, a la nota obtenida en la evaluacién continua.

b) Un examen escrito, de caracter tedrico integrado por 4 preguntas de desarrollo corto con el que el
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Peso porcentual del Examen/Prueba Final: 60
Peso porcentual del resto de la evaluacion: 40

alumno podréa obtener hasta 4 puntos. Este examen es opcional, y la nota obtenida sustituira a la conseguida en la
evaluacién continua si es mas favorable.

BIBLIOGRAFIA BASICA

- ALBALADEJO GARCIA Derecho Civil, Tomo Ill, Derecho de Bienes, Edisofer, S.L..

- CASTAN TOBENAS Derecho Civil Espafiol, coman y foral,Tomo I, Dcho de Cosas.Vol.l.Dchos reales en general.El
dominio.La posesion.Vol.ll,Los derechos reales restringidos., Ed. Reus, Madrid.

- COSSIO Y CORRAL Instituciones de Derecho Civil, Tomo II, Derechos Reales y Derecho Hipotecario,, Civitas,
1988.

- DIEZ-PICAZO Fundamentos de Derecho Civil Patrimonial, Tomo lIl., Civitas, Madrid.
- DIEZ-PICAZO Estudios sobre la Jurisprudencia Civil, Tomo I, Tecnos.

- DIEZ-PICAZO/GULLON BALLESTEROS Sistema de Derecho Civil, Volumen 11l (1.° y 2.9), Derechos de cosas y
Derecho Inmobiliario Registral, Tecnos, Madrid.

- ESPIN CANOVAS Manual de Derecho Civil Espafiol, Volumen Il, Derechos Reales,, Editorial Revista de Derecho
Privado.

- ESPIN CANOVAS Manual de Derecho Civil Espafiol, Volumen II, Derechos Reales,, Editorial Revista de Derecho
Privado.

- GARCIA GARCIA Derecho Inmobiliario Registral o Hipotecario, varios tomos, Civitas.
- GARCIA GARCIA Derecho Inmobiliario Registral o Hipotecario, varios tomos, Civitas.
- GOMEZ GALLIDO/DEL POZO CARRASCOSA Lecciones de Derecho Hipotecario,, Marcial Pons.
- GOMEZ GALLIDO/DEL POZO CARRASCOSA Lecciones de Derecho Hipotecario,, Marcial Pons.
- JUAREZ TORREJON, Angel Temas de Derecho Inmobiliario Registral, Tecnos, 2016
- JUAREZ TORREJON, Angel Temas de Derecho Inmobiliario Registral, Tecnos, 2016

- LACRUZ BERDEJO (y otros), Elementos de Derecho Civil, Tomo Ill, Derechos Reales, Volimenes 1°y 2°,
Dykinson, Madrid.

- LACRUZ BERDEJO (y otros), Elementos de Derecho Civil, Tomo Ill, Derechos Reales, Volimenes 1°y 2°,
Dykinson, Madrid.

- LACRUZ/SANCHO (y otros), Elementos de Derecho Civil, Tomo Il bis, Derecho Inmobiliario Registral, Dykinson,
Madrid.

- LACRUZ/SANCHO (y otros), Elementos de Derecho Civil, Tomo Il bis, Derecho Inmobiliario Registral, Dykinson,
Madrid.

- LASARTE ALVAREZ Principios de Derecho Civil, Tomo IV, Propiedad y derechos reales de goce. Tomo V,
Derechos reales y Derecho Hipotecario, Marcial Pons, Madrid.
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- LASARTE ALVAREZ Principios de Derecho Civil, Tomo IV, Propiedad y derechos reales de goce. Tomo V,
Derechos reales y Derecho Hipotecario, Marcial Pons, Madrid.

- PENA Y BERNALDO DE QUIROS Derechos Reales. Derecho Hipotecario, Tomo |, Propiedad. Derechos reales
(excepto los de garantia). Tomo Il, Derechos de garantia. Registro de la Propiedad., Centro de Estudios Registrales,
Madrid.

- PENA Y BERNALDO DE QUIROS Derechos Reales. Derecho Hipotecario, Tomo |, Propiedad. Derechos reales
(excepto los de garantia). Tomo Il, Derechos de garantia. Registro de la Propiedad., Centro de Estudios Registrales,
Madrid.

- PUIG BRUTAU Compendio de Derecho Civil, Volumen Ill, Derechos reales. Derecho hipotecario, Bosch, Barcelona.
- PUIG BRUTAU Fundamentos de Derecho Civil, Tomo lll, Volumen 1°, El derecho real. La posesion. La propiedad:
sus limites.Adquisicion o pérdida.Ejercicio de accione, Bosch, Barcelona.

- PUIG BRUTAU Compendio de Derecho Civil, Volumen Ill, Derechos reales. Derecho hipotecario, Bosch, Barcelona.
- PUIG BRUTAU Fundamentos de Derecho Civil, Tomo lll, Volumen 1°, El derecho real. La posesion. La propiedad:

sus limites.Adquisicion o pérdida.Ejercicio de accione, Bosch, Barcelona.

- ROCA SASTRE/ROCA SASTRE MUNCUNILL Derecho hipotecario, Ed. Bosch, Barcelona.
- ROCA SASTRE/ROCA SASTRE MUNCUNILL Derecho hipotecario, Ed. Bosch, Barcelona.

- VV. AA. (coordinados por Mario CLEMENTE MEORO) Derechos Reales y Derecho Inmobiliario Registral,, Ed.
Tirant lo Blanch, Valencia.

- VV. AA. (coordinados por Mario CLEMENTE MEORO) Derechos Reales y Derecho Inmobiliario Registral,, Ed.
Tirant lo Blanch, Valencia.

- VV.AA. (Remedios Aranda Rodriguez y otros). Guia de Derecho Civil. Teoria y Practica. Tomo IV. Derechos
Reales., Aranzadi.

- VV.AA. (Remedios Aranda Rodriguez y otros). Guia de Derecho Civil. Teoria y Practica. Tomo IV. Derechos
Reales., Aranzadi.
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